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Wohn- und Geschaftshaus in Bad Vilbel - 6
Einheiten mit Praxis, Kernsanierung 2015

—

Kleinteiliges Wohn- und Geschiaftshaus in zentraler Lage
von Bad Vilbel mit 5 Wohneinheiten + 1 Praxis, ca.
55.000 € Jahresnettomiete und dokumentierter
Modernisierung

Kaufpreis: 1.080.000 €

Adresse: Schitzenstrafde 2, 61118 Bad Vilbel
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Kurziiberblick

Objektart: Wohn- und Geschaftshaus

Einheiten: 5 Wohneinheiten, 1 Gewerbeeinheit (Praxis)
Vermietungsstand: 5 von 6 Einheiten vermietet
Jahresnettomiete: ca. 55.000 €

Grundstiicksfliche: ca. 159 m?

Vermietbare Fliche gesamt: ca. 263 m?

e Wohnfliche: ca. 193 m?
e Gewerbefliche: ca. 70 m?

Stellplitze: 2
Objektzustand: modernisiert
Kaufpreis: 1.080.000 €

Gebiudeiibersicht

Das Objekt ist ein dreigeschossiges Wohn- und Geschaftshaus mit:

e Erdgeschoss (EG)

e 1. Obergeschoss (1. 0G)

e 2. 0Obergeschoss (2. 0G)

e voll ausgebautem Kellergeschoss

Die Erschlief3ung erfolgt tiber ein zentrales Treppenhaus.

Das voll ausgebaute Kellergeschoss dient als Funktions- und Nutzebene des
Gebaudes. Es umfasst Nebenrdume sowie technische Flachen und ist nicht fiir
Wohnzwecke vorgesehen. Die Kellerraume unterstiitzen den ordnungsgemafien
Betrieb der Wohn- und Gewerbeeinheiten.
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Erdgeschoss (EG)

Das Erdgeschoss nimmt die gewerbliche Nutzung des Gebaudes auf und bildet
die funktionale Schnittstelle zur Straf3e.
Was wir sicher wissen

e 1 Gewerbeeinheit

e Nutzung als Arztpraxis

e Fliche: ca. 70 m?

e Strafdennaher Zugang

e Klare Trennung zwischen Gewerbe- und Wohnnutzung

BURO/PRAXIS
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1. Obergeschoss (1. 0G)

Das 1. Obergeschoss ist Teil der reinen Wohnnutzung des Gebaudes und
beherbergt Wohneinheiten, die iiber das zentrale Treppenhaus erschlossen
werden.
Was wir sicher wissen
e Bestandteil der fiinf Wohneinheiten insgesamt
Nutzung ausschlief3lich zu Wohnzwecken
Wohnungen sind voll mébliert
Ausstattung mit Einbaukiichen
Teil der Gesamtwohnfliche von ca. 193 m?
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2. Obergeschoss (2. 0G)

Das 2. Obergeschoss ist vollstindig der Wohnnutzung zugeordnet und bildet die
oberste Wohnebene des Gebaudes. Es erganzt die Wohnstruktur des 1.
Obergeschosses und ist ebenfalls liber das zentrale Treppenhaus erschlossen
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Wohnungsbilder
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Lage und Anbindung

Die Immobilie befindet sich in zentraler und begehrter Lage von Bad Vilbel,
einer attraktiven Kurstadt im unmittelbaren Umfeld von Frankfurt am Main. Die

Innenstadt ist fufdlaufig erreichbar.

Die Umgebung ist gepragt von ruhiger Wohnbebauung, Griinflachen und einer
guten Durchmischung aus Wohnen und Dienstleistungen. Einkaufsmoglichkeiten,
Arzte, Schulen und Kindergirten befinden sich in unmittelbarer Nihe.

e Offentlicher Nahverkehr: fuRliufig erreichbar
e Bahnhof Bad Vilbel: wenige Minuten Fahrzeit
e Autobahnanbindung: sehr gute Erreichbarkeit

Die Lage kombiniert hohe Wohnqualitidt mit ausgezeichneter
Verkehrsanbindung.

Restaurant Down Under
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